
 

  
  

 

รายงานการประเมินมูลค่าทรัพยส์ิน 
สิทธิการเช่าพืน้ทีบ่างส่วนของอาคารส านักงาน 
รวมถึงกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพยท์ีเ่กี่ยวข้องกับการด าเนินโครงการ 
ภรัิชทาวเวอร ์แอท ไบเทค (BHIRAJ TOWER at BITEC) 
ต้ังอยู่เลขที ่4345 ถนนสุขุมวิท แขวงบางนาใต้ เขตบางนา กรุงเทพมหานคร 
 
วันที ่8 กรกฎาคม 2567 
 

จดัท ำโดย :        
บรษิัท ซี.ไอ.ที. แอพเพรซลั จ ำกดั 
ชื่อทำงกำรคำ้ “คอลลิเออรส์ ประเทศไทย”  

ส ำหรบั : 
ทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในสิทธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรพัยภ์ิรชัออฟฟิศ  
โดยบริษัท ภิรชั รีท แมนเนจเมน้ท ์จ ำกดั 
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ทรสัตเ์พ่ือกำรลงทนุในสิทธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรพัยภ์ิรชัออฟฟิศ 

บริษัท ซี.ไอ.ที. แอพเพรซลั จ ำกดั 
ชื่อทำงกำรคำ้ “คอลลิเออรส์ ประเทศไทย” 

 

 

เลขที่อำ้งอิง  VR2024-021_T 
วนัที่  8 กรกฎำคม 2567 
เรียน  ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์

ทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในสิทธิกำรเช่ำอสงัหำรมิทรพัยภิ์รชัออฟฟิศ (BOFFICE) 
โดย บรษิัท ภิรชั รีท แมนเนจเมน้ท ์จ ำกดั 
เลขที่ 591 อำคำรสมชัชำวำณิช 2 (UBC II) ชัน้ P7  
ถนนสขุมุวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 

น ำส่ง  รำยงำนประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์น 
 

ตำมที่ บริษั ท  ซี .ไอ.ที . แอพเพรซัล  จ ำกัด  ได้รับมอบหมำยให้ท ำกำรประเมิ นมูลค่ ำทรัพย์ สิน  ประเภท 
สิทธิกำรเช่ำพื ้นท่ีบำงส่วนของอำคำรส ำนักงำนรวมถึงกรรมสิทธ์ิในสังหำริมทรัพย์ท่ี เก่ียวข้องกับกำรด ำเนินโครงกำร  
“ภิ รัชทำวเวอร์ แอท  ไบ เทค” ระยะเวลำคงเหลือตำมสัญญำเช่ ำ  26  ปี  2 เดื อน  19 วัน  ขนำดพื ้นที่ ใช้สอยรวม 
ประมำณ  70,741.00 ตำรำงเมตร ตั้งอยู่ เลขที่  4345 ถนนสุขุมวิท  แขวงบำงนำใต้  เขตบำงนำ  กรุงเทพมหำนคร  
ส ำหรบักำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นในครัง้นี ้มีวตัถปุระสงคเ์พื่อวตัถปุระสงคส์ำธำรณะ และกำรบนัทึกบญัชีเท่ำนัน้ 

 บรษิัทฯ มีควำมเห็นต่อมลูค่ำทรพัยสิ์นตำมที่สรุปในเล่มรำยงำน ภำยใตห้ลกัเกณฑ ์สมมติฐำน และเงื่อนไขขอ้จ ำกัด
ในกำรประเมินมลูค่ำตำมระบไุวใ้นรำยงำน 

บริษัท ซี.ไอ.ที. แอพเพรซลั จ ำกัด และผูป้ระเมินขอรบัรองว่ำไม่มีผลประโยชนใ์ดๆ เก่ียวขอ้งกับทรพัยสิ์นนี ้และได้
ปฏิบตัิหนำ้ที่ในฐำนะผูป้ระเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นดว้ยควำมระมดัระวงัตำมมำตรฐำนและจรรยำบรรณวิชำชีพอย่ำงเต็มที่ 

 
 

ขอแสดงควำมนบัถือ  
บรษิัท ซี.ไอ.ที. แอพเพรซลั จ ำกดั 
ชื่อทำงกำรคำ้ “คอลลิเออรส์” 
 
 
 
 
 

 
คำรโ์ล โพรเบร 
รองกรรมกำรผูจ้ดักำร 
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 บทสรุปผู้บรหิาร 
ชื่อลูกค้า ทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในสิทธิกำรเช่ำอสงัหำรมิทรพัยภิ์รชัออฟฟิศ  

โดยบรษิัท ภิรชั รีท แมนเนจเมน้ท ์จ ำกดั 
วัตถุประสงคก์ารประเมิน เพื่อวตัถปุระสงคส์ำธำรณะ และกำรบนัทึกบญัชี 
ทีต่ั้งทรัพยส์นิ ตัง้อยู่เลขที่ 4345 ถนนสขุมุวิท แขวงบำงนำใต ้เขตบำงนำ กรุงเทพมหำนคร  
พิกัดภูมิศาสตร ์ N13.670274, E100.605797 
รายละเอียดทรัพยส์นิ สิทธิกำรเช่ำพืน้ท่ีบำงส่วนของอำคำรส ำนกังำนรวมถึงกรรมสิทธ์ิในสังหำริมทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้งกับ

กำรด ำเนินโครงกำร “ภิรชัทำวเวอร ์แอท ไบเทค” ระยะเวลำคงเหลือตำมสญัญำเช่ำ 26 ปี 2 เดือน 
19 วนั ขนำดพืน้ท่ีใชส้อยรวมประมำณ 70,741.00 ตำรำงเมตร 

ลักษณะกรรมสิทธิ ์ สิทธิกำรเช่ำ (Leasehold) 
ภาระผูกพัน ทรพัยสิ์นมีภำระผูกพันสญัญำเช่ำพืน้ที่บำงส่วนในอำคำร มีระยะเวลำประมำณ 30 ปี  ระหว่ำง

บริษัท ปรินทร จ ำกัด  (ผู้ให้เช่ำ ) และบริษัท หลักทรัพย์จัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด  
ในฐำนะทรัสตีของทรัสต์เพื่อกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรัพย์ ภิรัชออฟฟิศ (ผู้เช่ำ) 
โดยเริ่มต้นสัญญำวันที่  20 สิงหำคม 2563 ถึงวันที่  19 สิงหำคม 2593 ณ วันประเมินมูลค่ำ
ทรพัยสิ์นอำยสุญัญำเช่ำคงเหลือ 26 ปี 2 เดือน 19 วนั 

ข้อก าหนดกฎหมายผังเมือง ทรัพย์สินตั้งอยู่  “พื้นที่สีแดง (บริเวณ พ.3-41)” ซึ่งถูกก ำหนดให้ใช้ประโยชน์ที่ดินประเภท  
“พาณิชยกรรม” ตำมผงัเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ.2556 

สาธารณูปโภค สำธำรณปูโภคและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก ประกอบดว้ย ระบบไฟฟ้ำ ระบบประปำ ระบบโทรศพัท ์
ระบบระบำยน ำ้เสีย และไฟส่องทำง 

การเวนคนื ไม่มีกำรเวนคืนท่ีดินในบรเิวณใกลเ้คียงที่ส่งผลกระทบต่อทรพัยสิ์นท่ีประเมินมลูค่ำ 
โครงการพัฒนาของรัฐ ไม่มีโครงกำรพฒันำของรฐัที่ส่งผลกระทบต่อกำรใชป้ระโยชนแ์ละมลูค่ำของที่ดิน 
การใช้ประโยชนส์ูงสุด ใชป้ระโยชนเ์พื่อพำณิชยกรรม 
วธิีการประเมินมูลค่า วิธีพิจำรณำจำกรำยได ้(Income Approach) เพื่อก ำหนดมลูค่ำทรพัยสิ์น และวิธีเปรียบเทียบตลำด 

(Market Comparison Approach) เพื่อเป็นเกณฑใ์นกำรสอบทำนมลูค่ำทรพัยสิ์น 
วนัทีส่ ารวจทรัพยส์นิ 15 พฤษภำคม 2567 
วนัทีป่ระเมินมูลค่า 1 มิถนุำยน 2567 
มูลคา่สิทธิการเช่าระยะเวลา
คงเหลือ 26 ปี 2 เดือน 19 วัน 

2,740,000,000 บาท (สองพนัเจ็ดร้อยสี่สิบล้านบาทถ้วน) 

เงือ่นไข / หมายเหต ุ 1) มลูค่ำทรพัยสิ์นขำ้งตน้อยู่ภำยใตเ้งื่อนไขตำมระบไุว ้
2) รำยงำนฉบับนีม้ีไวส้  ำหรบัผูว้่ำจำ้งตำมที่ไดร้ะบุไวแ้ต่เพียงผูเ้ดียว และเพื่อวัตถุประสงคท์ี่ระบุไว้
เท่ำนัน้ส ำหรบัรำยงำนกำรประเมินมลูค่ำทัง้หมดหรือส่วนหนึ่งส่วนใด เนือ้หำทัง้หมดหรือบำงส่วนใน
เอกสำร กำรอำ้งอิงใด ๆ หรือเผยแพรด่ว้ยวิธีใด ๆ ตำมที่ไดก้ล่ำวมำ หำกมีกำรน ำไปใชป้ระโยชนอ์ย่ำง
อื่นนอกเหนือที่ไดร้ะบุไว ้ทำงบริษัทฯ จะไม่รบัผิดชอบอื่นใดที่เก่ียวขอ้งกับบุคคลท่ีไม่ไดร้บัอนุญำต
หรือบุคคลที่สำม เพื่อรกัษำควำมลบัขอ้มูลส่วนบุคคลที่ละเอียดอ่อน ไม่ว่ำจะทำงตรงหรือทำงออ้ม 
โปรดอย่ำเผยแพรร่ำยงำนฉบบันีไ้ปยงับคุคลที่ไม่เก่ียวขอ้งหรือบคุคลที่สำม 
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 การประเมินมูลค่าทรัพยส์ิน 

2.1 วิธีการประเมินมูลคา่ทีใ่ช้กับทรัพยส์ิน 

เมื่อพิจำรณำถึงศกัยภำพกำรใช้ประโยชนข์องทรพัยส์ิน บริษัทฯ เลือกใชว้ิธีวิเครำะหจ์ำกรำยไดท้ี่เป็นกระแสเงินสด (Discounted 
Cash Flow Method) เพื่อก ำหนดมลูค่ำทรพัยส์ิน และเลือกใชว้ิธีกำรประเมินมลูค่ำโดยวิธีกำรเปรียบเทียบตลำด (Market 
Comparison Approach) เพื่อเป็นเกณฑใ์นกำรสอบทำนมลูค่ำทรพัยสิ์น ตำมวตัถุประสงคท์ี่ระบุในรำยงำนฉบบันี ้ 

2.2 การประเมินมูลคา่ทรัพยส์ิน 

2.2.1 การประเมินมูลค่าโดยวธิีค านวณมูลค่าปัจจุบันของรายไดท้ีเ่ป็นกระแสเงนิสด (Discounted Cash Flow) 

❑ สมมติฐานด้านรายได้ 

ในกำรประเมินมูลค่ำทรพัยสิ์นครัง้นี ้บริษัทฯพิจำรณำรำยไดท้ี่เกิดจำกกำรใหเ้ช่ำพืน้ที่ โดยกำรประมำณกำรรำยไดแ้ละค่ำใชจ้่ำย
ต่ำงๆอำ้งอิงจำกงบกำรเงิน รวมถึงขอ้มลูสรุปรำยละเอียดของผูเ้ช่ำและเอกสำรอำ้งอิงอื่น ๆ เพื่อน ำมำประกอบกำรวิเครำะหใ์นกำร
ประมำณกำรทำงกำรเงิน 

❑ รายละเอยีดพืน้ทีเ่ช่าสุทธ ิ(NLA) และอัตราการเช่า 

รำยละเอียดพื ้นที่ เช่ำและอัตรำกำรเช่ำพื ้นที่ในปัจจุบันอ้ำงอิงจำกตำรำงสรุปค่ำเช่ำ (Rent Roll) ที่ได้รับจำกผู้ว่ำจ้ำง โดยมี
รำยละเอียดในแต่ละส่วนดงันี ้

พืน้ทีเ่ช่า 
พืน้ท่ีเช่าท้ังหมด 
(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีเช่าตามสัญญา 
ณ วันท่ีประเมินมูลค่า 

(ตารางเมตร) 

อัตราการเช่า (ร้อยละ)  
ณ วันท่ีประเมินมูลค่า 

ประมาณการอัตราการเช่ารายปี 

ปีที ่1 ปีที ่2 ปีที ่3 ปีที ่4 

พืน้ท่ีพำณิชยกรรม 154.00 154.00 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 

พืน้ท่ีส  ำนกังำน 31,918.00 24,191.00  75.79% 80.00% 85.00% 92.00% 92.00% 
รวมทัง้หมด 32,072.00 24,345.00  75.91%     

หมำยเหตุ 
- ทำงบริษัทฯ ประมำณกำรรำยไดใ้นส่วนของพืน้ท่ีเช่ำหอ้งเก็บของ ขนำดประมำณ 35.50 ตำรำงเมตร อยู่ในรำยไดอ้ื่น ๆ ของทรพัยส์ิน 
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❑ ประมาณอัตราค่าเช่าและบริการ อัตราการเติบโต และรายได้อื่นๆ 

จำกกำรส ำรวจและเก็บขอ้มูลอัตรำค่ำเช่ำและบริกำร อำคำรส ำนักงำนในบริเวณใกลเ้คียงทั่วไป จ ำนวน 6 อำคำร พบว่ำ อัตรำ
ค่ำเช่ำพืน้ที่ส  ำนกังำนรวมค่ำบริกำรรำยเดือนอยู่ในช่วงระหว่ำง 600 - 1,300 บำทต่อตำรำงเมตรต่อเดือน และอัตรำค่ำเช่ำพืน้ที่
พำณิชยกรรมรวมค่ำบริกำรรำยเดือนอยู่ในช่วงระหว่ำง 650 - 1,500 บำทต่อตำรำงเมตรต่อเดือน อย่ำงไรก็ตำม หำกพิจำรณำ
อำคำรส ำนักงำนในบริเวณใกลเ้คียงที่มีรูปแบบอำคำร และสภำพอำคำรคลำ้ยคลึงกัน และเมื่อท ำกำรวิเครำะหอ์ัตรำค่ำเช่ำและ
บริกำร โดยวิธีเปรียบเทียบตลำด (Market Comparison Approach) บริษัทฯ ประมำณกำรอัตรำค่ำเช่ำและค่ำบริกำรส ำหรบั
พืน้ที่ส  ำนักงำนอยู่ที่ประมำณ 750 บำทต่อตำรำงเมตรต่อเดือน และประมำณกำรค่ำเช่ำและค่ำบริกำรพืน้ที่พำณิชยกรรมอยู่ที่
ประมำณ 450 บำทต่อตำรำงเมตรต่อเดือน 

ทัง้นีก้ำรประมำณกำรอตัรำกำรเติบโตของค่ำเช่ำและค่ำบรกิำรจะเริ่มปรบัขึน้ตัง้แต่ปีที่ 2 เป็นตน้ไป ดว้ยอตัรำ 3.50% ต่อปี  

ส ำหรบัรำยไดอ้ื่น ๆ และค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำน ทำงบริษัทฯ พิจำรณำอำ้งอิงสัดส่วนรำยไดต้ำมงบกำรเงิน โดยมีรำยละเอียด 
ในแต่ละส่วนดงันี ้

❑ ประมาณการรายไดส้่วนอื่น  ๆ

ประมำณกำรรำยไดอ้ื่นๆ 
รำยไดส้ำธำรณปูโภค คิดเป็นรอ้ยละ 11.00 ของรำยไดจ้ำกคำ่เชำ่และคำ่บรกิำรรวม 
รำยไดค้ำ่ที่จอดรถ คิดเป็นรอ้ยละ 5.00 ของรำยไดจ้ำกคำ่เชำ่และคำ่บรกิำรรวม 
รำยไดอ้ื่นๆ คิดเป็นรอ้ยละ 2.40 ของรำยไดจ้ำกคำ่เชำ่และคำ่บรกิำรรวม 

❑ ประมาณการค่าใช้จ่ายในการด าเนินการ 
ประมำณกำรคำ่ใชจ้่ำยในกำรด ำเนินกำร 
ค่ำใชจ้ำ่ยในกำรรกัษำควำมปลอดภยั คิดเป็นรอ้ยละ 1.70 ของรำยไดร้วม และปรบัขึน้ รอ้ยละ 3 ทกุปี 
ค่ำใชจ้ำ่ยในกำรรกัษำควำมสะอำด คิดเป็นรอ้ยละ 1.50  ของรำยไดร้วม และปรบัขึน้ รอ้ยละ 3 ทกุปี 
ค่ำใชจ้ำ่ยสำธำรณปูโภค คิดเป็นรอ้ยละ 12.00  ของรำยไดร้วม 
ค่ำใชจ้ำ่ยในกำรขำยและกำรตลำด คิดเป็นรอ้ยละ 0.50 ของรำยไดจ้ำกคำ่เชำ่และคำ่บรกิำรรวม 
ค่ำบ ำรุงซ่อมแซม คิดเป็นรอ้ยละ 3.80 ของรำยไดร้วม 
ค่ำใชจ้ำ่ยอื่นๆ คิดเป็นรอ้ยละ 3.30 ของรำยไดร้วม 

❑ ประมาณการค่าใช้จ่ายอื่นๆ 
ประมำณกำรคำ่ใชจ้่ำยอื่นๆ 
ค่ำเบีย้ประกนัภยั ประมำณ 994,545 บำท/ปี และปรบัขึน้ รอ้ยละ 2 ทกุปี 
ภำษีที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรำ้ง อตัรำพำณิชยกรรมของรำคำประเมินทนุทรพัย ์
ส ำรองส ำหรบัปรบัปรุงอำคำร และจดัซือ้
อปุกรณ ์(CAPEX, FF&E Reserve) 

คิดเป็นรอ้ยละ 3.00 ของรำยไดร้วม 

ประมำณกำรคำ่ธรรมเนียมในกำรบรหิำรจดักำร 
ค่ำใชจ้ำ่ยพืน้ฐำนในกำรบรหิำรอำคำร คิดเป็นรอ้ยละ 5.50 ของรำยไดร้วม 

ค่ำธรรมเนียมผนัแปรในกำรบรหิำรอำคำร คิดเป็นรอ้ยละ 1.65 
ของก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน  
(ก่อนหกัเพื่อส ำรอง CAPEX) 
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❑ อัตราคิดลด (Discount Rate) 
อตัรำคิดลด (Discount Rate) ในกำรวิเครำะหส่์วนลดกระแสเงินสด ที่ไดร้วมถึงตน้ทุนทำงกำรเงินและควำมเส่ียงแลว้ กระแสเงินสดสทุธิ
เป็นกำรเทียบกบัอตัรำส่วนลดจำกหลกัฐำนทำงตลำดโดยอำ้งอิงจำกผลตอบแทนในกำรลงทนุอสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทสิทธิกำรเช่ำอำคำร
ส ำนกังำน โดยใชเ้กณฑก์ำรพิจำรณำจำกวิธีกำรดงันี ้

อัตราผลตอบแทนในการลงทุนอสังหาริมทรัพยป์ระเภทสิทธิการเช่าอาคารส านักงาน 
อตัรำผลตอบแทนจำกกำรลงทุนสิทธิกำรเช่ำประเภทอำคำรส ำนกังำน เป็นกำรค ำนวณอัตรำผลตอบแทนจำกกำรลงทุนคิดเป็นรอ้ยละ 
บรษิัทฯอำ้งอิงขอ้มลูจำกตลำดที่มีลกัษณะคลำ้ยคลึงกบัทรพัยสิ์นที่ประเมินที่สำมำรถเปรียบเทียบได ้หำกพิจำรณำในแง่นกัลงทุนทั่วไปที่
มิไดถื้อครองทรพัยสิ์นโดยตรง แต่เป็นกำรลงทุนผ่ำนกองทุนอสงัหำริมทรพัย ์ประเภทอำคำรส ำนักงำน เมื่อท ำกำรศึกษำถึงขอ้มูลอตัรำ
ผลตอบแทนจำกกำรลงทนุในรูปแบบเงินปันผลยอ้นหลงัตัง้แต่ปี 2562 ถึง ปี 2566 พบว่ำ มีอตัรำผลตอบแทนเงินปันผลดงันี ้

ช่ือกองทุน ตัวย่อ 
ประเภท
กองทุน 

ปี 
ปี 
ปี 
ปี 

เฉล่ีย 
2562 2563 2564 2565  2566 

กองทนุรวมสิทธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรพัยไ์พรม์ออฟฟิศ  POPF LH 7.71 9.49 9.21 8.79 17.60 10.56 

ทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในสิทธิกำรเชำ่อสงัหำริมทรพัย ์เอส ไพรม ์โกรท SPRIME LH N/A 3.59 4.60 8.37 12.83 7.35 

ทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในสิทธิกำรเชำ่อสงัหำริมทรพัยบ์วัหลวง 
ออฟฟิศ 

B-WORK LH 4.00 6.75 7.27 7.90 15.74 8.33 

ทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในสิทธิกำรเชำ่อสงัหำริมทรพัยโ์กลเดน้เวนเจอร ์ GVREIT LH 5.26 6.19 7.60 8.56 13.78 8.28 

กองทนุรวมสิทธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรพัยค์วอลิตี ้เฮำ้ส ์ QHPF LH 6.76 10.14 7.80 8.35 13.16 9.24 

อัตราเฉล่ีย 5.93 7.23 7.30 8.39 14.62 8.75 
 

จำกตำรำงอตัรำผลตอบแทนเงินปันผลของกองทุนอสงัหำริมทรพัย ์โดยทั่วไปอยู่ระหว่ำงประมำณรอ้ยละ 8.00 - 10.00 เพื่อวิเครำะห์
ส่วนลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) และมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิ (Net Present Value)  
จำกผลตอบแทนในกำรลงทุนอสงัหำริมทรพัย ์ประเภทอำคำรส ำนกังำนพบว่ำ กองทุนอสงัหำริมทรพัยป์ระเภทสิทธิกำรเช่ำ (LH) มีช่วง
อตัรำผลตอบแทนรอ้ยละ 7.35 - 10.56  โดยทำงบรษิัทฯ พิจำรณำควำมเส่ียงเฉพำะทรพัยสิ์น เนื่องจำกตัง้อยู่นอกเขตศูนยก์ลำงธุรกิจ 
(CBD) ซึ่งอำจเกิดควำมเส่ียงในกำรด ำเนินงำนมำกกว่ำพื ้นที่ในเขตศูนย์กลำงธุรกิจ (CBD) ดังนั้นทำงบริษัทฯ จึงพิจำรณำอัตรำ
ผลตอบแทนประกอบกำรประเมินมลูค่ำที่รอ้ยละ 9 
 

สรุปมูลค่าทรัพยส์ิน โดยวิธีค านวณมูลค่าปัจจุบันของรายไดท้ีเ่ป็นกระแสเงนิสด (Discounted Cash Flow Method) 

สรุปการประเมินมูลค่าทรัพยส์ินโดยวธิีพจิารณาจากรายได ้
(Income Approach by Discounted Cash Flow) 

มูลค่าทรัพยส์นิ (บาท) 

สิทธิกำรเช่ำพืน้ท่ีบำงส่วนของอำคำรส ำนักงำนรวมถึงกรรมสิทธ์ิในสงัหำริมทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้งกับ
กำรด ำเนินโครงกำร “ภิรชัทำวเวอร ์แอท ไบเทค (BHIRAJ TOWER at BITEC)” ระยะเวลำคงเหลือ
ตำมสัญญำเช่ำประมำณ 26 ปี 2 เดือน 19 วัน ซึ่งเป็นพื ้นที่บำงส่วนของอำคำรส ำนักงำน  
สูง 29 ชั้น พร้อมชั้นใต้ดิน 3 ชั้น และชั้นดำดฟ้ำ พื ้นที่ ใช้สอยรวม (GFA) ตำมสัญญำเช่ำ 
ประมำณ 70,741.00 ตำรำงเมตร  (พืน้ที่เช่ำปัจจบุนั (NLA) ประมำณ 32,072.00 ตำรำงเมตร) 

2,739,592,532 

คิดเป็นมูลคา่ (ปัดเศษ) 2,740,000,000 
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บรษิัท ซี.ไอ.ที. แอพเพรซลั จ ำกดั 

แผนกประเมินรำคำและที่ปรกึษำ 
ชัน้ 22 ยนูติ 2206 อำคำร 66 ทำวเวอร ์
2556 ถนนสขุมุวิท บำงนำเหนือ บำงนำ 
กรุงเทพมหำนคร 10260 ประเทศไทย 

โทร: +662 656 7000 

www.colliers.com 
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